PLANO DIRETOR URBANO

Lei n° 10.257/2001

‘O que é um PDU

O principal instrumento de planejamento
urbano do municipio

Conjunto de regras e indicacgdes para:

= Organizar o crescimento e o desenvolvimento da
cidade, no interesse de todos que nela moram;

Melhorar a qualidade de vida de seus habitantes;
Tornar a cidade mais eficiente para todos;
Garantir a funcao social da cidade;

Estimular o uso social da propriedade urbana.
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Obrigatoriedade do PDU:

*Cidades com mais de 20 mil habitantes;

*Integrantes de regides metropolitanas e aglomeracdes
urbanas;

*Onde o poder publico municipal pretenda utilizar os
instrumentos de parcelamento ou edificacao
compulsoérios, IPTU progressivo no tempo ou
desapropriacdo com pagamento mediante titulos da
divida publica;

sIntegrantes de area de especial interesse turistico;
*Inseridos em area de influéncia de empreendimentos
ou atividades com significativo impacto ambiental de
ambito regional ou nacional.

Para que serve o Plano

Economia para as administragées e influéncia no
orcamento municipal;

Informacéo sobre a situagao atual do municipio e
sobre 0s objetivos do desenvolvimento
municipal;

Organizacgao do espaco urbano — uso e
ocupacao do solo, sistema viario, espacos
publicos e infra-estrutura urbana;

Adequada distribuicdo dos produtos e servicos
publicos;
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Para que serve o Plano

*Adequada localizagéo de atividades na
cidade, visando maior eficacia de
investimentos publicos e privados
*Controle da expansao da area urbana;
«Compatibilidade de usos na area urbana;
*Controle da questao fundiaria urbana;
*Negociacao de interesses conflitantes.

Principios do Plano

Processo de planejamento permanente, de
carater técnico e politico, baseado em
participacédo, negociacao e cooperacgao;

Visao estratégica de planejamento, baseada
num projeto de cidade construido pela
sociedade local e na viabilidade e oportunidade
das propostas, considerando o ambiente
externo;

Desenvolvimento socioecondmico sustentavel,
equidade social e conservacgao e valorizagao
dos recursos naturais e culturais.
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Garantias na elaboracao do Plano

Promocéao de audiéncias publicas e debates
com a participacao da populacéo e das
associagdes representativas dos varios
segmentos da comunidade;

Publicidade quanto aos documentos e
informagdes produzidas;

Acesso a qualquer interessado aos
documentos e informagdes produzidos.

Conteudo minimo do Plano

Delimitagdo das areas urbanas onde podera ser
aplicado o parcelamento, edificacao ou
utilizacdo compulsoérios, considerando a
existéncia de infra-estrutura e de demanda para
utilizacao.

Disposi¢des relativas a: direito de preempgao,
outorga onerosa do direito de construir,
alteracao de uso do solo, operacdes urbanas
consorciadas e transferéncia do direito de
construir;

Sistema de acompanhamento e controle.
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Produtos da elaboracao
do Plano Diretor Urbano

LEGISLACAO BASICA OBRIGATORIA

Lei do Plano Diretor - propostas de
planejamento e gestao do espacgo urbano e
estratégias, prioridades e metas para o prazo
minimo de dez anos.

Lei de Ordenamento da Ocupacao e do Uso
do Solo — com normas de zoneamento da
ocupagao, zoneamento ambiental e
parcelamento do solo.

LEGISLAQ’AO COMPLEMENTAR
OBRIGATORIA

Coddigo ambiental, com determinacdes e
normas legais, preventivas e correcionais,
incidentes sobre o meio ambiente, visando
sua recuperacao e/ou valorizagao;

Caddigo de obras, com padrdes de
procedimentos e rotinas para o licenciamento
de projetos e construcdes de edificacoes,
assim como normas técnicas indispensaveis
ao bem—estar coletivo;

Caddigo de posturas ou de policia
administrativa, para disciplinar o
funcionamento de atividades publicas ou
privadas na cidade, vilas e povoados,
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Responsabilidade do Prefeito

No prazo de cinco anos a partir da entrada em
vigor (no caso, 10 de outubro de 2006), o
Poder Executivo Municipal deve enviar o
Projeto de Lei do Plano Diretor a Camara. Nao
o fazendo, incorre em improbidade
administrativa, podendo até perder o mandato.

Na mesma pena incorrera se descumprir o PDU,
bem como se o fez elaborar sem os
mandamentos contidos no artigo 52 do
Estatuto da Cidade.
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